
ПРОТОКОЛ №76
заседания членов комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой стоимости при Управлении Росреестра по Республике Татарстан
      г.Казань                                                                                                                   «16» апреля 2021г.












                  10 ч. 00 мин.
Заместитель председателя            

Комиссии                 Самойлов Антон     - заместитель директора – главный технолог 

                                  Витальевич                 филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по 






  
 Республике Татарстан

Секретарь Комиссии:  Зяббаров Равиль –  заместитель начальника отдела 

                                        Нилевич                   кадастровой оценки недвижимости 

                                                                          Управления Росреестра по Республике Татарстан
Место проведения: г.Казань, ул.В.Кулагина, д.1, каб.202, в формате видеоконференции в программном обеспечении Zoom.
ПРИСУТСТВОВАЛИ:
Члены Комиссии:   Хуснутдинов Тагир  –  и.о. заместителя министра земельных и имущественных

                                  Фархатович                  отношений Республики Татарстан

                               Лисичкин Андрей   -  представитель Национального совета по

                        Викторович                оценочной деятельности
Присутствующие на заседании Комиссии и не являющиеся членами Комиссии:
Заявитель Еремеева Л.Ф. не присутствовала на заседании Комиссии.
ПОВЕСТКА ЗАСЕДАНИЯ:

1. Рассмотрение заявления о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости от Еремеевой Л.Ф. по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310203:371 его рыночной стоимости. Анализ поступивших документов. 
2. Обсуждение.
3. Принятие решения.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который открыл заседание комиссии и сообщил, что присутствуют не менее половины членов Комиссии, объявил о продолжении проведения заседания.
	Информация 

о заявителе
	Кадастровый № объекта недвижимости, в отношении которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости
	Основания, по которым подано заявление

	Еремеева Л.Ф.
	16:50:310203:371
	установление в отношении объекта недвижимости его рыночной стоимости на дату, по состоянию на которую установлена его кадастровая стоимость


РАССМОТРЕЛИ: 
заявление о пересмотре кадастровой стоимости, поступившее в комиссию 24.03.2021г. (вх.№70-О) от Еремеевой Л.Ф. (паспорт серия ______ №__________ выдан ______________).

Заявителю на праве собственности (договор купли-продажи от ___________г.) принадлежит объект недвижимости с кадастровым номерами 16:50:310203:371, расположенный по адресу: Республика Татарстан, г.Казань, ул.Северо-Западная, д.14, вид объекта недвижимости: «объект незавершенного строительства», наименование: «объект незавершенный строительством (фруктохранилище)», назначение: «нежилое», площадью 2 197,1 кв.м.

Согласно распоряжению Министерства земельных и имущественных отношений Республики Татарстан от 24.11.2014г. №2572-р «Об утверждении результатов государственной кадастровой оценки объектов недвижимости жилого и нежилого назначения (за исключением земельных участков), расположенных на территории Республики Татарстан» кадастровая стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310203:371 составляет 29 587 488,83 руб.
В соответствии с отчетом от 19.03.2021г. №30Н-21 «Об оценке рыночной стоимости сооружения (нежилое, объект незавершенный строительством (фруктохранилище) с кадастровым номером 16:50:310203:371, расположенного по адресу: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, ул.Северо-Западная, д.14» (далее – Отчет), выполненным оценщиком ООО «Аналитик-эксперт» Петрухиным Г.В., являющимся членом Ассоциации «Русское общество оценщиков», рыночная стоимость объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310203:371 по состоянию на 01.01.2014г. составляет 4 362 222 руб. Отклонение рыночной стоимости от его кадастровой стоимости составляет 85,25%.
ВЫСТУПИЛИ:

Лисичкин А.В. сообщил, что в ходе анализа Отчета выявлено следующее:
1. Нарушен п.5 Федерального Стандарта Оценки № 3, согласно которому: «…При составлении отчета об оценке оценщик должен придерживаться следующих принципов:

в отчете должна быть изложена информация, существенная с точки зрения оценщика для определения стоимости объекта оценки;

информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена;

содержание отчета об оценке не должно вводить в заблуждение заказчика оценки и иных заинтересованных лиц (пользователи отчета об оценке), а также не должно допускать неоднозначного толкования полученных результатов».

1.1 Оценщик использует характеристики объекта оценки, представленные в техническом паспорте (с.76) составленным после даты оценки 19 января 2021 г. Оценщик не обосновал их применимость на дату оценки 01.01.2014 г.
1.2 Оценщик для определения прибыли предпринимателя (с.57) использовал данные справочника оценщика недвижимости-2014, том 2, автор Лейфер Л.А., Приволжский центр методологического и информационного обеспечения оценки, Нижний Новгород, 2014 г. Условия рынка приняты как – активный, при этом Оценщик никак не подтвердил рыночными данными в обзоре рынка принятое условие – активный рынок.

1.3 Оценщик использовал для расчета коэффициент на реальный удельный вес конструкций (К3) равный 0,6567 (с.58) не обосновав расчетами получение данной величины.
2. Нарушен п.11 Федерального Стандарта Оценки № 3, согласно которому: «В тексте отчета об оценке должны присутствовать ссылки на источники информации либо копии материалов и распечаток, используемых в отчете, позволяющие делать выводы об источнике получения соответствующей информации и дате ее подготовки. В случае, если информация при опубликовании на сайте в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" не обеспечена свободным доступом на дату проведения оценки или после даты проведения оценки либо в будущем возможно изменение этой информации или адреса страницы, на которой она опубликована, либо используется информация, опубликованная не в общедоступном печатном издании, то к отчету об оценке должны быть приложены копии соответствующих материалов».

2.1 Используемые данные сборника КО-ИНВЕСТ «Здания и сооружения агропромышленного комплекса» в ценах на «01» января 2014г. не является общедоступным печатным изданием. Копии скриншотов расчетных величин и таблиц из данного сборника, которые были использованы в расчетах не представлены.
Вывод: Представленный Отчет выполнен с нарушениями требований законодательства и методологии оценочной деятельности, в связи с чем определенная оценщиком стоимость не является действительной рыночной стоимостью оцениваемого объекта.
Голосовали за установление кадастровой стоимости в размере его рыночной стоимости:

              Самойлов А.В.      – против
              Хуснутдинов Т.Ф. - против

  Лисичкин А.В.      – против
По результатам голосования Комиссия вынесла решение:

- отклонить заявление Еремеевой Л.Ф. о пересмотре результатов определения кадастровой стоимости по основанию установления в отношении объекта недвижимости с кадастровым номером 16:50:310203:371 его рыночной стоимости в связи с выявленными замечаниями.

СЛУШАЛИ: 

Самойлова А.В., который подвел итоги заседания Комиссии и объявил заседание закрытым.
Заместитель председателя Комиссии _____________________________________ / А.В. Самойлов /

Секретарь Комиссии          _______________________________________________/ Р.Н. Зяббаров/

